An 1& s6 15/2017/AL ve cong nhin thoa thuan miéng cua cac dwong sw
trong viée chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép

Duoc Hoi dong Tham phdn Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va duoc cong bo theo Quyét dinh so 299/0D-CA ngay 28
thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

N gu(}in an le:

Quyét dinh giam déc tham s6 394/2012/DS-GPT ngay 23-8-2012 ctia Toa
Dén su Toa 4n nhan dan t6i cao vé vu an “Tranh chép hop dong dbi dat” tai thanh
phd Ha Noi gita nguyén don la ba Trinh Thi C véi bi don la 6ng T T\Iguyen Minh T;
ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan gom ba Vi Thi P, anh Nguyén Minh Tr, chi
Bui Thanh H, chi Truong Thi X, anh Truong S¥ K, chi Truong Hong T, chi
Truong Thi H1, anh Truong Anh T, chi Truong Thuy N, anh Truong Quang K, ba
Truong Thi H2.

Vi tri ndi dung 4n I¢:

Doan 1, 2 phan “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ngi dung cua an lé:

- Tinh hudng dn lé:

Cac duong su tu nguyén théa thudn miéng voi nhau vé viée chuyen doi
quyén st dung dat néng nghi¢p trude ngay 15-10-1993 (ngay Luat Pt dai nam
1993 ¢6 hi¢u luc thi hanh); d& déng ky, ké khai dién tich dat da ddi va duge ghi
nhan tai SO dia chinh; da truc tiép canh tac, st dung 6n dinh, lién tuc, lau dai.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhan thoa thuan miéng cua cac duong
su vé viéc chuyén doi quyén su dung dat nong nghiép d6 dé xéc dinh cac duong
Su CcO quyen sir dung dién tich dat da doi.

Quy dinh ciia phap luit 6 lién quan dén an 1é:
- Khoan 2 Biéu 16 Lut Dét dai nim 1987.
- Khoan 2 Biéu 170 B6 luat Dan su nam 2005,
Tiur khoa cua an l¢:
“Chuyun d6i quyén su dung dat nong nghiép”; “Chuyén ddi quyén st dung
dat thuc t&”; “Cong nhan quyén sir dung dat”,
NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kign dé ngay 02-5-2006 va cac 101 khai khac trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don la ba Trinh Thi C trinh bay:

Nam 1962, gia dinh ba Trinh Thi C duoc chia 5 1 7m? t’hu(jc thira s6 28 to
ban do s6 4 tai khu vuc K 1a loai dat 5% de canh tac. Manh dat nay canh nha 6ng
Nguyén Minh T (bi don). Theo ban d6 nam 1987, manh dat nay thudc 02 thira
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158 va 159. Pau nam 1992, gia dinh ong T\guyen Minh T ¢6 dé nghi ba Trinh
Thi C tam thm doi manh dat 5% iy manh dét duoc chia theo khoan 10 ¢6 dién
tich 540m” tai khu vuc canh dong B cua gia dinh ong Nguyen Minh T dé tién
viée canh tac. Hai bén thoa thudn miéng, khong 1ap giay to, d01 tam thoi khi nao
can thi bdo trude 1 tucm s& doi lai. Dén nam 1994, do nhu cau san xuét gia dinh
ba Trinh Thi C yéu cau déi tra lai dét nhung gia dinh 6ng Nguyén Minh T khong
dong y. Ba Trinh Thi C ¢6 khiéu nai xa va huyén nhung khong dugce giai quyét
dat diém. Do dé, ba Trinh Thi C dé& nghi Toa an budec gia dinh 6ng Nguyén
Minh T phai tra lai dat cho gia dinh ba theo dung quy dinh cta phép lut.

Bi don la 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Theo chinh sach khoan 10, HTX B trién khai giao dét cho cac ho gla dinh vao
dau nam 1991. Qua trinh thue hién chu truong nay, HTX ¢6 huéng dan dé céc ho
gia dinh doi dét cho nhau. Khoang thang 2 nam 1992, gia dinh 6 ong Nguyén Minh T
va gia dinh ba Trinh Thi C thoa thuan _miéng v6i nhau doi dat nhu trinh bay cua
nguyen don. Sau khi doi dat, ong Nguyen Minh T d& cai tao thanh ao va ¢6 chuyén
hon 10 ngdi md vé nghia trang cua thon. Thang 5-1994, c6 chu truong ké khai
dat canh tac cia timg ho gia dinh theo Luét Pat dai ndm 1993 dé vao Sé dia bo
thué cla ting gia dinh. Luc do, ba Trinh Thi C da ké khai dat duoc di tai khu
B, 6ng Nguyén Minh T da ké khai dét dbi cua gia dinh ba Trinh Thi C cung voi
dién tich gia dinh ong Nguyén Minh T dang str dung. Cudi ndm 1994, HTX P
¢6 vin ban giao dat cho cac ho, vin ban giao dat ghi gia dinh ong Nguyén Minh
T va ba Trinh Thi C d6i dit cho nhau. Gia dinh & ong Nguyen Minh T da truc tlep
canh tac tu ndm 1992 cho dén nay. Vi vay, ong Nguyén Minh T khong chép
nhén yéu cau doi dbi lai dét cta nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Truong Thi H2 trinh bay:
Nguon goc dat tai khu vue K 13 cta bd me ba duoc cap tir 1962. Sau khi bd
mét thi dat nay dung tén anh la 6ng A. Nam 1990, 1991 c¢6 chia tach cho ba
100m*. Viéc ba Trinh Thi C ddi toan bo dat cho ong Nguyén Minh T la khéng
dang, nay ba yéu cau doi lai.

Tai Ban an so tham s6 17/2008/DSST ngay 20-8-2008, Toa an nhan dan
quan Hoang, Mai quyét dinh:

. Tuyén b6 giao dich dan su doi dét san xuét ndéng nghiép miéng giita dat
5% va ddt khoan 10 dugc xdc 1ap gitra ho gia dinh ba Trinh Thi C va hé gia dinh
ong Nguyén Minh T thang 2 ndm 1992 1a vo hiu.

Budc ho gia dinh 6ng ! \Iguven Minh T phai tra lai cho ho gia dinh ba Trinh
Thi C dat 5% c6 dién tich Sl?m thira s6 28 t& ban dd sb 4, ban do dia chinh
nam 1990 tai khu K nay 1a t6 33 phuong L, quan M, Ha Noi.

Budc ho gia dinh ba Trinh Thi L phai tra lai cho ho gia dinh 6ng Nguycn
Minh T dét khoan 10, di¢n tich 540m” la mot phan cua thira s6 80 t& ban dd sb
42-A2 (goi tat 12 to sb 2) ban dd dia chinh lap nam 1994 tai khu B, phuong L,
quén M, thanh phd Ha Nai.



2. Budc ba Trinh Thi C phai thanh toan tién cong ton tao d’at bao gom
ddao ao, t6n nén, cdy trong trén dat, tién chuyén md ma tdng cong 1a
112.817.000 dong (mdt tram muoi hai ulf;u tam trdm mudi bay nghin déng)
tra cho 6ng Nguyén Minh T.

3. Budc anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H phai d& bd toan bd dién
tich nha cép 4 xay tho la 75,28m” x4y trén dién tich dat 517m? thudc thua dat
s6 28 to ban dd s6 4, ban dd dia chinh ndm 1990 dé tra lai dat cho ho gia dinh
ba Trinh Thi C. Anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H khong dugc den bu
dién tich nha bi d& bo.”

Ong Nguy&n Minh T khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai Ban an phuc thérp sO 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008, Toa an nhén
dan thanh pho Ha No1 quyét dinh: gilt nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, Toa 4n cp phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xtr phuc tham, dng Nguyén Minh T c6 don khiéu nai doi véi
ban an dén sy phac tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 482/2011/KN-DS ngay 02-8-2011, Chanh an Tda an
nhan dan toi cao khang nghi 601 vO1 ban an dén sy phuc lham néu trén; dé nghi
Toa Dan su Toa an nhan dan tdi cao xét xur giam ddc tham huy ban an dan su

phuc tham va huy ban &n dan su so tham:; giao hd so vu an cho Toa dn nhan dan
quan Hoang Mai xét xur lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan toi cao nhat tri voi
noi dung khang nghi ctia Chéanh an Toa éan nhéan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghlen ctru hd so vu an va sau khi thao luan, Hoi dong xét xir
Toa Dan su nhat tri véi ndi dung khang nghi néu: ¢o co so de xac dinh viée doi
dat gitta cac bén 1a trén co s& tu nguyén, xuét phét tir nhu cau st dung canh tac
ctia cac bén. Sau khi d6i dat, hai bén da dang ky, ké khai, dugce ghi nhan tai S6
dia chinh d6i véi dién tich dat doi va truc tiép canh tac, su dung 6n dinh, lién tuc
tir nam 1992 cho dén nay, qua trinh su dung dat 6ng Nguyén Minh T da di
chuyén cac ngdi mé trén dat, cai tao mot phén thanh ao ca.

[2] Trong thuc té viée ddi dat co tir khoang thang 2-1992, tuy nhién cac
chirmg clr ¢6 trong ho so thé hién cac bén tién hanh lam thu tuc dang ky, ké khai
céc dién tich dat da d6i tai chinh quyén dia phuong tir nam 1994, cic thu tuc
khac nhu giao gidy to dét, ké khai tinh thué cing tr ndm 1994. Trong truong
hop nay, 1€ ra phai cong nhén viéc doi dat la thue té dé cong nhén cac duong su
cO quyén su dung dién tich dat da d6i moi ding va phu hgp vai thue té. Toa an
cap so tham va Toa an Cap phuc tham cdn ¢t vao 10i khai cta ba Trinh Thj C dé
xac dinh cac duong su doi dat tam thoi, tir do xéc dinh viée do6i dat 1a trai phap
luat dé huy giao dich doi dét budc cac bén d& nha giao tra d4t cho nhau 1a khéng
chinh x4c, gy xdo tron khong can thiét viée sir dung dét clia cdc duong su.

B cac 1@ trén;



~ Cén ctr vao khoan 2 Dicu 291, khoan 3 Piéu 297 va Diéu 299 ciia B¢ luat
T0 tung dan su;
QUYET DINH:
Huy toan b Ban an dan sy phtc tham s6 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008
cia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha N6i va huy Ban an dan su so tham sb
17/2008/DSST ngay 20-8-2008 cua Toa dn nhan dén quan Hoang Mai, thanh

pho Ha Nbi vé vu an “Tranh chap hop dong doi dat” gitta nguyén don 1a ba
Trinh Thi C véi bi don la 6ng Nguyén Minh T,

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
xét xu so tham lai theo diing quy dinh cua phap luat.
NOI DUNG AN LE
“[1] ... Viée doi dat gifia cdc bén la trén co so tw nguyén, xudat phdt ti nhu
cdu sir dung canh tdc cua cdc bén. Sau khi doi dat, hai bén da dang ky, ké khai,
dugc ghi nhan tai S6 dia chinh doi véi dién tich dat doi va truc tiép canh tac, sir

dung on dinh, lién tuc tir ndm 1992 cho dén nay, qud trinh su dung dat éng
Nguyén Minh T da di chuyén cdc ngdéi mg trén dat, cai tao mét phan thanh ao cd.

[2] Trong thuc té viéc doi dat ¢é tir khodng thdng 2-1992, tuy nhién cdc
ching cur ¢ trong hé so thé hién cdc bén tién hanh lam thi tuc dang ky, ké khai
cac dien tich dat da doi tai chinh quyen dia phuong tw nam 1994, cac thu tuc khac
nhw giao gidy to dat, ké khai tinh thué ciing te nam 1994. Trong truong hop nay, 1€
ra phdi cong nhan viée doi dat 1 thue té dé cong nhan cdc duong sy ¢6 quyén su
dung dién tich dat di doi moi ding va phit hop voi thuce té. Toa dn cap so' tham va
Toa dn cap phuic tham ccn civ vao 10i khai cia ba Trinh Thi C dé xdc dinh cdc
dwong sw doi dat tam thoi, tir doé xdc dinh viée doi dat 1a trdi phdp ludt dé hiy giao
dich doi dat bugc cac bén do nha giao tra dat cho nhau la khéng chinh xdc, gdy
Xdo tron khong can thiét viée sir dung dat cvia cde dwong sw.”



