An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap qmen stt dung
dat ma trén dat co tai san khong thude so hivu ciia bén thé Lhap

Duoc Hoi dong Tham phan Toa dn nhan dan {oz cao théng qua ngay 14
thang 12 nam 2017 va dwoc cong bo theo Quyet dinh s6 299/0D-CA ngay 28 thang
12 nam 2017 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Nguon an 16:

Quyét dinh gidm dbc tham s6 01/2017/KDTM-GDT ngay 01-3-2017 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao vé vu én kinh doanh, thuong mai
“Tranh chip vé hop dong tin dung” tai thanh phd Ha Nbi gilta nguyén don 1a
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (dai dién theo phap luat 1a éng Pham Hitu P,
dai dién theo iy quyén la ba Mai Thu H) véi bi don 1a Cong ty trach nhiém hiru
han B (dai dién theo phap luat 1a anh Tran Luu H1); ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan g("‘)m: ong Tréan Duyén H, ba Luu Thi Minh N, anh Tran Luu H1, chi
Pham Thi V, anh Tran Luu H2, chi Ta Thu H, anh Nguyén Tuan T, chi Tran Thanh
H, anh Tran Minh H, chi B3 Thi H.

Vi tri ngi dung an lI¢:

Doan 4 phé\m “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat noi dung cta an l¢:

- Tinh huéng dn 1é 1:

Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat thude so
hitu ctia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan su nhung trén dit con c6 tai
san thude so hitu cta ngudi khéc; hinh thire va ndi dung cua hop dong phu hop
v61 quy dinh cua phap luat.

- Giai phap phap ly 1:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh hop c‘féng thé ché‘lp co hig¢u luc
phap luat.

- Tinh hubng dn 16 2

Bén thé chép va bén nhan thé chép thoa thudn bén nhén thé chap dugc ban
tal san bao dam la quyén su dung dat ma trén dat c6 nha khong thude so hitru cua
nguoi su dung dat.

- Giai phap phap ly 2:

Trudng hop nay, khi giai quyét Toa an _phéi danh cho cht s¢ hiru nha trén dat
duge quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét do néu ho ¢6 nhu cu.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an I¢:

Diéu 342 B0 luat Déan sy ndm 2005 (tuong mg véi Diéu 318 Bo luat Dan su
nam 2015); Biéu 715, Bieu 721 B6 ludt Dan su nam 2005; muc 4 khoan 19 biéu 1

1



Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 clia Chinh phu v& stra doi, b6 sung
mot sO diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP nmv 29-12-2006 ctua Chinh phu vé
giao dich bao dam (phap dién héa tai khoan 2 Dicu 325 B6 luat Dan surnam 2015).

Tir khoa cia an lé:

“Thé chép quyén su dung déu’ “Trén dat c6 tai san ctia ngudi khac”;
“Cong nhan hop dong thé Lhdp quyén st dung dat”; “Thoa thuan xu ly tai san
thé (,hdp ; “U tién nhan chuyén nhuong”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 06-10-2011 va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don
la Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A trinh bay:

Ngay 16-6-2008, Ngan hang Thuong mai co ph.::m A (sau day viét tat la
Ngén hang) va Cong ty trach nhiém hu han B (sau day viét tat [a Cong ty B)
ky Hop ddng tin dung sé 1702-LAV-200800142. Theo d6, Ngéan hang cho
Cong ty B vay 10.000.000.000 ddng va/hoic bang ngoai té tuong duong. Muc
dich cap tin dung dé bd sung vén luu dong phuc vu kinh doanh theo nghé
ddng ky cua Cong ty B.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan Long: cong 3.066.191.933 dong
cho Cong ty B theo cac Hop dong tin dung kiém Khé ude nhan no. Tinh dén ngay
05-10-2011, Cong ty B con no goc va ldi cua 03 Khé ude 1a 4.368.570.503 dong
(trong d6 no gde 12 2.943.600.000 ddng, no 1ai 1a 1.424.970.503 dong).

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la nha, dét [thia dat sb 43, to
ban d6 s6 SI-I- 33 (1996)] tai s6 432, t6 28, phuong E, quén G, thanh phd Ha
Noi thudc quyén so hitu va st dung cua Ong Tran Duyén H va ba Luu Thi
Minh N (theo Gidy chting nhan quyén so hiru nha va quyén su dung dét & s
10107490390 do Uy ban nhén dan thanh phd Ha Noi cap ngay 07-12- 2000),
do ong Trén Duyén H, ba Luu Thi Minh N thé chip theo Hop dong thé Lhdp
quyén su dung dat va tai san gin hen véi dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé
chap nay duoc Phong cong ching s6 6 thanh phé Ha Noi cong ching ngay
11-6-2008 va S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi ching nhan
diang ky giao dich bao dam ngay 11-6-2008.

Ngay 30-10-2009, Ngéan hang va Cong ty B tiép tuc ky Hop dfmg tin dung
s6 1702-LAV-200900583. Theo do, Ngan hang cho Cong ty B vay 180.000 USD.
Muc dich vay dé thanh toan tién van chuycn hang hoéa 16 hang xuat khau; thoi han
vay 09 thang; 1ai sut vay 5,1%/nam; 1ai suit qua han b’mg 150%.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan du so tlen vay 180.000 USD
cho Cong ty B. Cong ty B mdi tra cho Ngén hang s6 tién no gbe 1a 100.750
USD va s6 no 1ai 1a 1.334,50 USD. Tinh dén ngay 05-10-2011, Cong ty B con
no goc 1a 79.205 USD va no 13i 13 16.879,69 USD. Téng cong ca ng goc va 13
12 96.120,69 USD.



Tai san bao dam cho khoan vay ctua Hop d{mg, tin dung s6 1702-LAV-
2009058 gom:

- Lo hang 19 xe 6 t6 tai thanh phidm trong tai 1,75 tan hiéu JMP moi
100% tri gia 2.778.750.000 dong (do Cong ty B lap rap theo phuong thue
hang de kho don vi, Ngan hang gitr Giay chimg nhan déng kiém chat Iu(mg
xe xuat xuong) do Cong ty B thé chap theo Hop dong thé chip s
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009. Hop dong thé chip nay duoc ding
ky giao dich bao dam tai Cuc ding ky giao dich bao dam thanh phé Ha Noi
ngay 02-11-2009;

- S6 du tai khoan tién giri ky han 03 thang tri gia 1.620.000.000 dong do
Ngéan hang phat hanh Do Cong ty B da thuc hi¢n duou mot phan ng vay nen
Ngan hang da giai chap so tién 1. 620.000.000 dbng tien gui trong tai khoan tiét
kiém cua Cong ty B, tuong mg véi s6 no dé thanh toan.

Tai phién toa so thdm, dai dién Ngan hang xac nhan: d6i v6i khoan vay
180.000 USD, Cong ty B d tra xong no gbc; chi con lai no i 1a 5.392,81 USD;
tai san bao dam 1a 19 xe 6 t6, hién d& ban 18 chiée, con lai 01 chiée; dé nghi Toa an
cho xtr 1y nét chiée xe con lai dé thu hdi no vay con thiéu.

Ngéan hang yéu cau Toa an budc:

- Cong ty B thanh toan s6 no gbc va lai bang VND cua Hop dong tin dung
56 1702-LAV-200800142 1a 4.368.570.503 dong;

- Cong ty B thanh toan 5.392,81 USD ng lai bang USD cua Hop dong tin
dung s0 1702-LAV-200900583.

Trong truong hop, Cong ty B khong thanh toan hodc thanh toan khong du
dé nghi Toa 4n phat mai tai san thé chap la:

- Quyén s6 hitu nha va quyén su dung dat & tai s6 432, 6 28, phuong E,
quan G, thanh ph6 Ha Nbi thude quyén sé hitu va st dung cua 6ng Tran Duyén
H va ba Luu Thi Minh N;

- 01 xe 0 to tal thanh phzfim, trong t?ii 1,75 tan, ,hiéu JMP mo1 100% do
Cong ty B lap rap theo Hop dong theé chap tai san s6 219/2009/EIBHBT-CC
ngay 29-10-2009.

Dai dién bi don la anh Tran Luu HI - T(;ng Gidm doc Cong ty B trinh bay:
Thura nhén s6 tién ng gde, 1ai va tai san thé chdp nhu Ngéan hang trinh bay nhung
dé nghi Ngan hang cho tra ng dan.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ong Tran Duyen H va ba Luu
Thi Minh N trinh bay: Ong ba thira nhén ky hop dong thé Chap nha, dat s6 432
néu trén dé bao dam cho khoan vay t6i da 1a 3.000.000.000 dong ctia Cong ty B.
Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam. Gia dinh ong
Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N cling dd ho tro Cong ty tra duoc gan
600.000.000 dong cho khoan vay c6 tai san thé chap la nha va dit cia ong ba.
Ong, ba d& nghi Ngan hang gia han khoan no ctia Cong ty B dé Cong ty ¢6 thoi
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gian phuc hdi san xuat, thu xép tra ng cho Ngéan hang; dé nghi Toa an khong
triéu tap cac con trai, con ddu, con gai va con ré cua 6ng ba dén Toa an lam viéc,

Anh Tran Luu H2 thay mdt cho nhitng nguoi con, chdu cua ong Tra an
Duyén H, ba Luu Thi Minh N dang song tai nha, dat so6 432 trinh bay:

Cudi nam 2010, anh mé&i biét bd me anh thé chap nha dat cua gia dinh
dang & dé bao dam cho khodn vay cua Cong ty B. Sau khi 6ng Tran Duyén H,
ba Luu Thi Minh N dugc cap Glay chimg nhén ouyen so hiru nha ¢ va quyén su
dung dat & nam 2000, anh Tran Liu H2 va anh Trin Minh H d3 bo tién ra xy
dung thém mot ngoi nha 3,5 tang trén dat va 16 nguoi trong gia dinh hién dang ¢
tai nha, dat s6 432 néu trén. Khi ky hop dong the chap, Ngan hang khong hoi y kién
cac anh va nhimg ngudi dang sinh song tai nha, d‘dt nay. Do do, anh dé nghi Toa an
khong cong nhéan hop dong thé chap va xem xét sb tién 550.000.000 dong ma anh
em cdc anh dong gop vao tra ng cho Cong ty B theo Hop dong tin dung co tai san
bao dam 1a nha, dit s6 432 néu trén nhung Ngan hang tu v trir vao khoan vay ngoai
té ¢6 tai san bao dam 1a 19 xe 6 t6 la khong ding.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay
24-9-2013, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

- Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuwong mai 6 phan A doi
voi Cong ty trach nhiém hitu han B.

- Buge Cong ty trdach nhiem hitu han B phai thanh todn tra cho Ngan hang
Thuong mai co pharz A s6 n(m con ng cua Hop c‘z’ong tin dung s6 1702-LAV-
200800142, bao gom: ng goc la 2.813.600.000 dong; no lai trong han la
2.080.977.381 dong, no ldi qua han tinh dén ngay 23-9-2013 la 1.036.575. 586
dong, tién Idi phat cham tra tinh dén ngay 23-9-2013 la 123.254.156 dong, tong
cong: 6.054.407.123 dong.

- Bugc Cong ty trdach nhiém hitu han B phai thanh todn tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan A s6 tién con no cua Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200800583, gom s6 tién no ldi qud han 1o 5.392,81 USD.

Trong truong hop C (mg ty trach nhiém hitu han B khong tra ng hodc tra
khong du s6 tiéen con no cua Hop d‘ong tin dung s6 1702-LAV-200800142, thi
Ngdn hang Thuong mai co  phan A c6 quyén yéu cau Cuc thi hanh dn dan sw thanh
pho Ha Noi s ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap lugt la quyen so hitu
nha va quyén siv dung dat tai thia sé 43, to ban do s6 SI- 1-33 (1996) theo Glay
chirng nhdn quyén so hitu nha va quyen s dung dat ¢ s6 10107490390 do Uy
ban nhdn ddn thanh phé Ha Noi ap ngay 07-12-2000 cho ong Tran Duyén H
va ba Luu Thi Minh N tai dia chi s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh pho
Ha Néi dé thu hoi no..

Truong h()‘p Cong ty trach nhiém hitu han B khong tra no hodc tra khong
dii 56 tien ng cua Hop dong tin dung 50 1702-LAV-200800583, thi Ngdn hang
Thuong mai ¢é phan A ¢ quyén yéu cau Cuc thi hanh dn dan sw thanh phé Ha
Néi xu ly tai san bao dam la 01 chiéc xe 6 t6 tai, trong tdi 1,75 tan hiéu JMP do
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Cong ty trach nhiém hitu han B lap rdp theo Hop dong thé chdp tai san s6
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009 dé thu héi no.

Ngoai ra, Toa 4n cp so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham, bi don va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan déu c6 don khang cdo ban an so tham.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mat phutc tham s6 111/2014/KDTM-PT
ngdy 07-7-2014, Toa Phuc tham Toa an nhéan déan tbi cao tai Ha Noi quyét dinh:

Giit nguyén quyét dinh cua Ban dn so tham so 59/2013/KDTM-ST ngay
24-9-2013 cva Toa dn nhdn ddn thanh pho Ha Néi vé Hop dong tin dung, vé cdc
khodn tién vay va tien Cong ty trdch }’!hf(ih‘? hitu han B phai tra Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A; hiy phan quyét dinh cua Ban dn so tham sO
59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cia Toa dn nhén déan thanh phé Ha Néi vé
phan hop dong thé chdp, bdo dam ciia ngudi thit 3, cu thé:

...Huy phan quyét dinh vé hop dong thé chap qnyen stk dung ddt va tai san
gan lzen voi dat cua nguoi thie 3 (nha dat s6 432, 16 28, phuong E, qudn G,
thanh pho Ha N6i) ky ngay 11-6-2008 tai Phong cong chimg sé 6 thanh phé Ha
Noi va dang ky tai san bao dam tai So Tai nguyén va Moi truong thanh phé He
Noingay 11-6-2008 ...

Giao hé so vu dn vé Toa én nhdan dan thanh phé Ha Néi dé xdc minh,
thu thdp chitng cib va xét xir lai, xde dinh phén tai san hop phdp thugc so
hitu cia éng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lam mz san thé chap bao
dam cho Cong ty trdch nhiém hitu han B doi voi khocm tién vay ¢ Ngdn hang

Thirong mai ¢6 phan A theo Hop dong tin dung s 1702-LAV-200800142
ngay 16-6-2008.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xt phac tham, Ngan hang, Toa an nhén dan thanh pho Ha Noi ¢o
viin ban dé nghi xem xét lai ban an phuc thim theo thi tuc giam doc tham.

Tai Khéang nghi giam déc thAm sé 14/2016/KDTM-KN ngay 12-4-2016,
Chanh an Toa an nhan déan toi cao khang nghi Ban 4n kinh doanh, thuong mai
phtc tham s6 111/2014/KDTM-PT ngady 7-7-2014 cua Toa Phuc thdm Toa én nhéan
dan t6i cao tai Ha Noi. D& nghi Hoi dO]’]gD T ham phan Toa an nhan dan t6i cao hity
Ban 4n kinh doanh, thuong mai phtic thdm sé 111/2014/KDTM-PT ngay 7-7-2014
clia Toa Phtc thAm Toa an nhan dan toi cao tai Ha Noi va Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Ha Noi; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha No1 xét xtr
so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat tri
v6i khang nghi ciia Chénh én Toa 4n nhan dan i cao; dé nghi Hoi dong Tham phan
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Toa an nhan dan t6i cao xu huy ban 4n phic tham, giao ho so vu an cho Toa 4n
nhan dan cdp cao tai Ha Noi xét xur phuc tham lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Hd so vu an thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 1702-LAV-200800142 ngay 16-6-2008 tai Ngan hang ctia Cong ty B
do anh Tran Luu HI 1a con trai 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lam
Giam dbc, thi ngay 11-6-2008, 6ng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N da
thé chap nha, dét tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh phé Ha Noi thude
quyén sO hitu va su dung cua 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N theo Hop
dong thé Lhap quvun su dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 11-6-2008.
Hop dong thé chap nay duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Theo Gidy ching nhan quyen s6 hltu nha ¢ va quyén sir dung dat &
ngay 07-12-2000, thi nha, dat tai sé 432, to 28, phuong E, quén G, thanh phb
Ha Noi (sau day viét tat la nha, dat s6 432), gom: dién tich dat & 147,7 m®, dién
tich nha ¢ 85 m?, két cdu nha: bé tong va xay gach; sb ting: 02+01. Khi thim
dinh tai san thé chdp, Ngan hang biét trén dién tich ddt 147,7 m* ngoai cin nha
02 tang da dugc ding ky s& hitu, con ¢6 cin nha 3,5 tang chua ding ky s& hiru
nhung Ngan hang chi dinh gia quycn sir dung dat va can nha 02 tang di ding
ky s¢ hiru voi tong gia tri nha, dat 1a 3.186.700.000 dong, ma khong thu thap
thong tin, tai ligu dé xem xét lam rd ngudn goc cling nhu ai la cht so hitu can
nha 3,5 tang la thiéu sot, khong dam bao quyén loi ctia cac duong su.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ‘ngay 06-6-2012, Toéa an nhan dén
thanh phd Ha Noi da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, x4c dinh: nha, dat
s6 432 ¢6 02 khdi nha (gdbm: khdi nha tha nhat: dién tich chiém dét 1a 37 1,8,
chidu dai 5,9 m, chiéu rong 6,35 m; khdi nha tht hai la nha bé tong ba ting cé
ban cong, dién tich 61,3 m %) va hién ¢6 16 ngum thuong tra, dang ky dai han,
thuong xuyén sinh séng. Trude khi xét xtt so tham, ngay 21-9-2013, anh Tran
Luu H2 (con trai éng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) c¢6 Don kién nghi
gui Toa an nhan dén thanh phd Ha Noi cho rang sau khi duoc cap Giay ching
nhan quven sO htru nha o va quyen su dung dat & nam 2000, do khé khan veé
chd ¢, nam 2002, gia dinh 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N da thong
nhét dé anh Trén Luu H2 va nhling nguoi con cua 6ng Trén Duyén H, ba Luu
Thi Minh N bo tién ra xay dung thém can nha 3,5 tAng bén canh can nha 02
tang cl trén thira dat ndi trén. Nhu vdy, Toa an nhan dan thanh pho Ha No1
biét trén thyc t€ hién trang thira dat khi thé chap da c6 02 can nha (can nha 02
tang cfi va can nha 3,5 tang) khong ding theo Giay chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén su dung dat & nam 2000 va Hop dong thé chap quyén su dung
dat va tai san gin lién vdi dat ngay 11-6-2008. Khi gial quyét vu an, mic du
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi c6 xem xét yéu cau cia anh Tran Luu H2
va nhitng ngudi con ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lién quan dén
can nha 3,5 ting nhung Toa 4n nhén dan thanh phd Ha Noi khong quyét dinh
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rd ¢6 xu ly phdt méi cdn nha 3,° 5 tang hay khong la khong ding, khong dam
bao quyén, loi ich hop phap cua cac dwong su.

(4] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12- 2006 cua Chinh phu vé giao dich bao
dam: “Trong truong hop chi thé chdp quven su dung dat ma khéng thé chap tai
san gcm lien voi dat va nguoi su dung dat khong d’ong thoi la chu so hmz tai san
gcm lién véi daz‘ thi khi xu ly quyén su dung dat, chii 6 hitu tai san gan lién véi
dat duwoe nep tuc su dung dat theo nhu théa thudn gitta nguoi sw dung dat va
chii s¢ hitu tai san gan lien véi dat, trie truong hop cé théa thudn khac. Quyen
va nghia vu giita bén thé chap va chii s¢ hitu tai san gdn lién voi dat dwoc
chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhan chinh quyen su dung dar Trong vu an
nay, khi ky két hop dong thé chép quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
bén thé chap (ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) va bén nhén thé chéap
(Ngan hang) déu biét rd trén thira dat cia ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh
N ngoai can nha 02 tang da duoc ding ky quyfln so hitu thi trén dat con ¢6 mot
cdn nha 3,5 tang chua duoc dang ky quyén so hitu nhung cac bén chi thoa thuén
thé chap tai san gom quyen su dung ddt va can nha 02 tang gin lién voi dét.
Trudong hop trén dét ¢6 nhidu tai san gin 1ién voi dat ma o tai san thude so hiru
clia nguoi st dung dat, c¢6 tai san thudce sé hitu ciia ngudi khic ma nguoi s
dung dat chi thé chép quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thude sé hiru
cua minh, hop dong:, thé chap ¢6 ndi dung va hinh thire pht hop vo1 quy dinh cua
phap luat thi hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, Toa an cap phuc
tham xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 11-6-2008 c6 mot phan bi v6 hiéu (phan ¢6 can nha 3,5 tang); xtr hity phan
quyét dinh cta ban an so tham vé phan hop dong thé chip va giao ho so cho Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi dé xac minh, thu thap chimg clr x4c dinh phan tai
san hop phéap thudce so hitu ciia 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N va xét
xu lai la khong ding. L& ra, vai cac tai ligu, chung ct trong hd so vu 4n, Toa
an cap phuc thdm can xem xét, quyet dinh vé xr Iy tai san bao dam la quyén str
dung dit va can nha thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Tran Duyén H, ba
Luu Thi Minh N theo quy dinh cua phap luat. Khi giai quyét lai vu an, Toa 4n
cap phuc th'lm can yéu cau duong su cung cap cac tai liéu, ching cir ching
minh nguon gbc hinh thanh cin nha 3,5 tang néu trén dc giai quyét vu an bao
dam quyén va loi ich hop phap cho nhing nguoi da bo tién ra xay dung nha va
dang sinh Song tai d6. Ddng thoi, Toa an cip phic thAm cin hoi y kién, dong
vién, khuyén khich cdc duong su thoa thudn xir 1y tai san thé chap. Truong hop
bén thé chap va bén nhan thé chap thoéa thuan bén nhan thé chip dugc ban tai
san bao dam 13 quyén str dung dién tich dit ma trén dfit c6 nha thudc s& hitu
cua nguol khac khong phai 14 nguoi su dung dat thi can danh cho chu s¢ hitu
nha doé dugc quyén uu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhan chuycn nhuong).

[5] Ngoai ra, Toa én cap so thdm cén cu theo thoa thuén cua cac bén tai
khoan 5.4 Piéu 5 Hop dong tin dung vé 141 phat cham tra trén s6 lai chua thanh
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toan las phat cham tra la qua 10 ngay ké tir ngay dao han, muc lai phat la 2%
trén S() lai chua thanh toan; qud 30 ngay ké tor ngay ddo han, muc ldi phat la 5%
trén s6 lai chwa thanh toan’ " dé c.hap nhan yéu cau cia Ngan hang budc Cong ty B
phai tra s6 tién 1ai phat chdm tra 123.254.156 don;:, la khong dung phap luat, khong
dugc chap nhan vi day la lai Chong la1. Toa an cap phuce tham khong phat hién ra
sai sOt nay, van giit nguyén quyét dinh nay cta ban an so thim ciing 1a khoéng ding,

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat T
tung dan su ndm 2015; Nghi quyet so 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 vé viéc
thi hanh B0 luat T6 tung dan su;

I. Chdp nhan Khéng nghi giam ddc thdm s6 14/2016/KDTM-KN ngay
12-4-2016 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

2. Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phtc tham s6 11 1/2014/KDTM-PT
ngay 07-7-2014 cta Toa Phuc tham Toa an nhan dan tdi cao tai Ha Noi vé vu én
kinh doanh, thuong mal tranh chap hop dong tin dung gitia nguyén don la Ngan hang
Thuong mai ¢ phan A, bi don 1a Cong ty trach nhiém hiru han B va 10 nguoi ¢6
quyeén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi xét xur lai theo
thu tuc phuc tham diung quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[4] Trwcmg hop trén dat cé nhiéu tai san gan lién véi dat ma cé tai san
thuoc so htru cua nguoi sit dung dat, ¢o tai san thugc so hitu cua nguol khac ma
nguoi sir dung dat chi thé chap quyen si dung dat va tai san gan lién voi dat
thuoc so hiru cua minh, hop a‘*(mg thé chap co noi dung va hinh thirc phit hop voi
quy dinh cia phdp ludt thi hop dong thé chap ¢ hiéu luc phap ludt..

... Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thoa thudn bén nhan
thé chap dwoc bdn tai san bao dam la quyén svr dung dién tich dat ma trén dcft
¢O nha thuoc so hitu cua nguoi khdac khong phai la nguoi su dung dat thi can
danh cho chi sé hitu nha do dwoe quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn
chuyén nhuong).”



